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Titel
Level(s)-Indikator 2.3: Entwurf flr Anpassungsfahigkeit und Umbau- Benutzerhandbuch:
EinfUhrende Informationen, Anweisungen und Anleitungen (Veréffentlichungsversion 1.1)

Kurzfassung

Level(s), das als gemeinsamer EU-Rahmen von Kernindikatoren fir die Bewertung der
Nachhaltigkeit von Blro- und Wohngebauden entwickelt wurde, kann von den frihesten Phasen
des konzeptionellen Entwurfs bis zum voraussichtlichen Ende der Lebensdauer des Gebaudes
angewendet werden. Neben der Umweltleistung, die im Mittelpunkt steht, kénnen dadurch auch
andere wichtige, damit verbundene Leistungsaspekte anhand von Indikatoren und Instrumenten
fir Gesundheit und Wohlbefinden, Lebenszykluskosten und mdgliche zukiinftige Gefahrdungen
der Leistung bewertet werden.

Level(s) soll eine gemeinsame Sprache in Sachen Nachhaltigkeit von Gebauden bieten. Diese
gemeinsame Sprache sollte die Durchfihrung gebaudeseitiger MaBnahmen ermdglichen, die
eindeutig zu den (bergeordneten umweltpolitischen Zielsetzungen der EU beitragen kénnen.
Level(s) weist die folgende Struktur auf:

1. Makroziele: Ein Ubergreifendes Paket aus sechs Makrozielen fiir den Level(s)-Rahmen,
die zu den politischen Zielsetzungen der EU und der Mitgliedstaaten in Bereichen wie
Energie, Materialverbrauch, Abfallmanagement, Wasser und Raumluftqualitat beitragen.

2. Kernindikatoren: Ein Blndel aus 16 gemeinsamen Indikatoren, die zusammen mit einer
vereinfachten Lebenszyklusanalyse (Life Cycle Assessment, LCA) verwendet werden
kénnen, um die Leistung von Gebauden und ihren Beitrag zu den einzelnen Makrozielen
ZU messen.

Darliber hinaus zielt der Level(s)-Rahmen darauf ab, das Lebenszyklusdenken zu férdern. Er lenkt
anfanglichen Fokus der Nutzer von einzelnen Aspekten der Gebaudeleistung hin zu einer
ganzheitlicheren Perspektive, mit dem Ziel, die Lebenszyklusanalyse (LCA) und die
Lebenszykluskostenanalyse (Life Cycle Cost Assessment, LCCA) europaweit verstarkt einzusetzen.
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Aufbau der Level(s)-Dokumentation

Benutzerhandbuch 1
Einfilhrung in den
gemeinsamen Rahmen

Anleitungen und
Informationen far
potenzielle Nutzer von
Level(s)

1. Wie wird Level(s) verwendet?

2. Die gemeinsame Sprache der
Nachhaltigkeit

3. Wie funktioniert Level(s)?

Nachhaltig Denken

* Lebenszyklus- und Kreislaufdenken
* SchlleBung der Leistungsliicke

* Nachhaltiger Umbau

« Wertschdpfung durch Umbau

Benutzerhandbuch 2
Aufbau eines Projekts

Planung des Level(s)-
Einsatzes fur Thr Projekt
und Erstellung der
Gebaudebeschreibung

Benutzerhandbuch 3
Indikator-
Benutzerhandbiicher

Detaillierte Anweisungen
und Anleitungen, wie die
einzelnen Indikatoren zu
nutzen sind

1. Erstellung eines Projektplans

2. Erstellung einer
Gebdudebeschreibung

1.1 Energieeffizienz in der
Nutzung

1.2. Erderwidrmungspotenzial entlang
des Lebenszyklus

2.1 Leistungsverzeichnisse,
Materialien und Lebensdauern

2.2. Bau- und Abbruchabfille
und -materialien

2.3 Entwurf flir Anpassungsfihigkeit
und Umbau

2.4. Entwurf fiir Riickbau,
Wiederverwendung und Recyding

3.1 Wasserverbrauch in der
Nutzungsphase

4.1, Raumluftqualitat

4.2 Zeit auBerhalb des thermischen
Behaglichkeitsbereichs

4.3. Beleuchtung und Sehkomfort

4.4 Akustik und Lirmschutz

5.1. Schutz der Gesundheit und der
thermischen Behaglichkeit der Nutzer

5.2. Zunehmendes Risiko extremer
Wetterereignisse

5.3. Nachhaltige Entwisserung

6.1. Lebenszykluskosten

6.2. Wertschipfung und
Risikoexposition

Abbildung 1. Aufbau der Level(s)-Dokumentation




Wie dieses Indikator-Benutzerhandbuch genutzt werden kann

Level(s) ist ein Rahmen von Kernindikatoren der Nachhaltigkeit. Sie konnen auf Bauprojekte angewendet
werden, um Uber deren Leistung zu berichten und diese zu verbessern. Die unterstiitzende Dokumentation
wurde so gestaltet, dass sie fiir alle Akteure zuganglich ist, die an diesem Prozess beteiligt sein kdnnen.

Wenn Sie noch keine Erfahrung im Hinblick auf die Bewertung der Nachhaltigkeit von Geb&duden besitzen,
empfehlen wir lhnen, den ersten Teil des Level(s)-Benutzerhandbuchs zu lesen. Hier erhalten Sie eine
Einfihrung in die grundlegenden Konzepte hinter Level(s) und wie Sie diese auf ein Bauprojekt anwenden
kénnen.

Falls Sie Ihr Bauprojekt noch nicht auf die Verwendung von Level(s) ausgelegt haben, wie beispielsweise durch
Anfertigung eines Projektplans und der Gebdudebeschreibung, empfehlen wir lhnen, den zweiten Teil des
Level(s)-Benutzerhandbuchs zu lesen.

Dieses Indikator-Benutzerhandbuch gehort zum dritten Teil des Level(s)-Benutzerhandbuchs, in dem Sie
Anweisungen zur Verwendung der Indikatoren finden. Es soll lhnen helfen, den gewéhlten Indikator auf ein
Bauprojekt anzuwenden. Es hilft lhnen dabei auf folgende Weise:

e Einfilhrende Informationen: Dieser Abschnitt bietet einen Uberblick iiber den Indikator, unter
anderem mit den folgenden Informationen:

v" warum Sie die Leistung damit messen sollten,

v’ was er misst,

v'in welchen Phasen eines Projekts er genutzt werden kann,
v' die MaReinheit und

v' die zugehérige Berechnungsmethode sowie Bezugsnormen.

e Anweisungen zur Verwendung der Indikatoren auf den verschiedenen Ebenen: Dieser Abschnitt
bietet:

v' schrittweise Anweisungen fiir jede Ebene,

v" Informationen dariiber, was fiir eine Bewertung benétigt wird,
v' eine Checkliste fiir das Entwurfskonzept (auf Ebene 1) und

v' die Berichtsformate.

Die Anweisungen verweisen oft auf den Abschnitt mit den Anleitungen und weiteren Informationen,
der nach den Anweisungen zu finden ist.

e Anleitungen und weitere Informationen fiir die Verwendung des Indikators: In diesem Abschnitt
finden Sie weitere Hintergrundinformationen und Leitlinien, die Sie dabei unterstltzen, bestimmte
Schritte der Anweisungen zu befolgen, einschlieBlich der auf Ebene 1 eingefiihrten Entwurfskonzepte
und der praktischen Schritte zur Berechnung oder Messung der Leistung auf den Ebenen 2 und 3. Sie
alle enthalten Querverweise zu bestimmten Anweisungsschritten auf den Ebenen 1, 2 oder 3.

Dieses Indikator-Benutzerhandbuch ist so aufgebaut, dass Sie, sobald Sie mit der Verwendung des Indikators
vertraut sind und wissen, wie Sie damit arbeiten, nicht mehr auf die Anleitungen und
Hintergrundinformationen zuriickgreifen missen, sondern nur noch direkt mit den Anweisungen auf der
betreffenden Ebene arbeiten.



Verwendete technische Begriffe und Definitionen

Begriffe

Definition

Anpassungsfahigkeit

Die Eigenschaft des Bewertungsobjekts oder seiner Teile, wahrend seiner Lebensdauer so
verandert oder umgebaut werden zu kdnnen, dass es sich fir eine neue oder angepasste
Nutzung eignet.

Alle baulichen Komponenten, die dauerhaft mit dem Geb&dude verbunden sind, sodass die

(Betriebslebensdauer)

Bausubstanz .
Demontage oder der Austausch des Produkts eine BaumaRnahme darstellt.
Ein Bauprodukt, das als eigenstdndige Einheit hergestellt wird, um eine bestimmte Funktion
Baukomponente . . .
oder bestimmte Funktionen zu erfillen.
Die Nutzungsdauer, die fir ein Gebdude oder ein zusammengesetztes System unter bestimmten
Geschatzte Nutzungsbedingungen zu erwarten ist. Sie wird anhand der Bezugsnutzungsdauer ermittelt,
Nutzungsdauer wobei Abweichungen von den fiir die Bezugswerte angenommenen Nutzungsbedingungen
berticksichtigt werden.
Die Nutzungsdauer eines Bauprodukts, von der bekannt ist, dass sie unter bestimmten
Bezugsnutzungsdauer | Bezugsnutzungsbedingungen zu erwarten ist. Diese Bezugsnutzungsdauer kann die Grundlage
fur die Abschatzung der Nutzungsdauer unter anderen Nutzungsbedingungen bilden.
Umbau Die Veranderung und Verbesserung eines bestehenden Gebdudes, um es in einen akzeptablen
Zustand zu bringen.
Szenario Sammlung von Annahmen und Informationen Uber eine erwartete Abfolge von maoglichen
zukinftigen Ereignissen
Nutzungsdauer Zeitspanne nach dem Bau, wahrend der ein Gebdude oder ein zusammengesetztes System die

technischen Leistungs- und Funktionsanforderungen erfillt oder Gbertrifft




Einfiihrende Informationen
Warum die Leistung mit diesem Indikator messen?

Die voraussichtliche Nutzungsdauer eines Gebaudes hat erhebliche Auswirkungen darauf, wie viel funktionaler
Nutzen aus den Investitionen fiir Materialien und Ressourcen fiir den Bau eines Gebdudes gezogen werden
kann. Die bedeutendsten Umweltauswirkungen beim Bau eines Gebdudes haben mit dessen Struktur und
Fassade zu tun. Wenn die Nutzungsdauer des Gebaudes, und damit auch seiner Struktur, verldngert werden
kann, kann dies erhebliche Vorteile fiir die Umwelt bedeuten.

Die Nutzungsdauer eines Gebdudes kann friiher enden als seine potenzielle Entwurfslebensdauer. Dies kann
unter anderem auf Marktfaktoren zurlickzufiihren sein, aufgrund derer es veraltet, wie beispielsweise im Laufe
der Zeit gedanderte Anforderungen und Bediirfnisse der Nutzer. Dies macht deutlich, wie wichtig es ist, bereits
in der Entwurfsphase zu Uberlegen, wie zukiinftige Flexibilitait und Anpassungsfahigkeit an sich andernde
Bedirfnisse berlcksichtigt werden koénnen. Die Internationale Energieagentur (IEA) hat drei Hauptwege
identifiziert, wie Gebdudeentwiirfe anpassungsfihiger gemacht werden kénnen:?!

e Effizientere Nutzung des Raums: Effektivere Nutzung, wenn sich die Bedirfnisse der Nutzer dandern.
Dies konnte beispielsweise der Fall sein, wenn sich ein Unternehmen oder eine Familie vergroRert,
was wiederum eine héhere Raumnutzung mit sich bringen kann.

o Erhohte Lebensdauer: Verlangerung der Gesamtlebensdauer eines Gebdudes, wobei sichergestellt
wird, dass diese Lebensdauer die Entwurfslebensdauer der Komponenten widerspiegelt, wie z. B. der
Struktur. Dadurch werden die mit der Bauphase verbundenen erheblichen Umweltbelastungen
reduziert.

o Verbesserte Betriebsleistung: Einfachere Umstellung auf neue, effizientere Technologien, sobald
diese verfiigbar sind. Dabei kdnnte es sich um technologische Innovationen in den Bereichen
Beleuchtung, Heizung, Kihlung, Liftung und Energieerzeugung handeln. Die durchschnittliche
Effizienz vieler Energietechnologien in Gebauden hat sich in den letzten zehn Jahren um 20-100 %
verbessert.

Die Berlcksichtigung dieser Entwurfsaspekte ist jedoch mit einem hohen MaR an Unsicherheit verbunden.
Neben den unmittelbaren funktionalen Anforderungen des Bauherrn und/oder der potenziellen Kiufer und
Nutzer kann dies eine wesentliche Herausforderung darstellen. Mit einem Indikator fiir die
Anpassungsfahigkeit erhalten die Projektbeteiligten klare Optionen fir eine langerfristige Sicht auf die
Entwurfsaspekte und Entscheidungen, die die Nutzungsdauer des Gebadudes beeinflussen kénnen. Die damit
getroffenen Entscheidungen kénnen eine verlangerte Nutzungsdauer des gesamten Geb&udes ermdglichen,
entweder durch die Ermoglichung der weiteren beabsichtigten Nutzung oder durch mogliche kinftige
Nutzungsdanderungen. Dies wiederum tragt dazu bei, einen groReren Wert aus der urspriinglichen Investition
zu erzielen.

Was misst er?

Der Indikator bietet eine halbquantitative Bewertung, inwieweit der Entwurf eines Gebaudes zukiinftige
Anpassungen an gednderte Nutzerbedirfnisse und Marktbedingungen erleichtern kdnnte. Damit bietet er
einen Anhaltspunkt fur die Fahigkeit eines Gebdudes, seine Funktion weiterhin zu erfillen und die
Nutzungsdauer in die Zukunft zu verlangern.

Der Indikator misst die besonders relevanten Aspekte im Hinblick auf Entwurf und Haustechnik, die auf der
Grundlage von Marktforschung und Erfahrung ermittelt wurden. Die bewerteten Aspekte unterscheiden sich je
nachdem, ob es sich um ein Biiro- oder Wohngebadude handelt.

e Bei Biiros konzentrieren sich Entwurf und Haustechnik auf die Flexibilitdt innerhalb des Bliromarktes
sowie auf die Flexibilitdt bei Nutzungsanderungen innerhalb des Immobilienmarktes.

e Bei Wohngebauden konzentriert sich die Checkliste auf das Potenzial, sich im Laufe der Zeit an
veranderte familidare und personliche Umstinde anzupassen, sowie auf die Flexibilitdt, auf
Nutzungsdanderung innerhalb des Immobilienmarktes zu reagieren.

! International Energy Agency, Assessing buildings for adaptability, Annex 31 Energy-related environmental impacts of buildings,
November 2001.



Zu welcher Phase eines Projekts?

Ebene Tatigkeiten, die mit dem Einsatz von Indikator 2.3 verkniipft sind
v" Wesentliche Entwurfsaspekte fiir den Architekten und den Statiker, die zu
1. Konzeptioneller Entwurf (nach beriicksichtigen sind
Entwurfsprinzipien) v' Wertermittlung der Entwurfsaspekte durch den Bautriger und
Kostengutachter
v" Raumliche Dimensionen des Gebiudes und des strukturellen Entwurfs,
2. Detaillierter Entwurf und einschlieBlich Laibungsbreiten, Spannweiten, Deckenhéhen, RaumgréBen und
Konstruktion (basierend auf Zugangen.
Zeichnungen und MaRangaben) v' Haustechnikentwurf des Gebiudes, einschlieRlich Technikrdumen,

Zugangskanalen und Verteilernetzen

3. Informationen (ber Bestand und

Nutzung (basierend auf finalen v" Kenntnisse und Informationen tiber anpassbare Entwurfsmerkmale und ihren
Entwurfsmerkmalen und potenziellen zukiinftigen Wert
Inspektion)

Die MaRBeinheit

Die gemeinsame Maleinheit ist ein dimensionsloser Punktwert fiir die Anpassungsfahigkeit eines Geb&dudes.
Die Punktzahl stellt die Summe der gewichteten Punktzahlen fiir jeden Aspekt der Anpassungsfihigkeit dar,
der in den Gebaudeentwurf eingeflossen ist.

Systemgrenze

Die Bewertungsgrenze sind das Gebaude und die relevanten rdumlichen und strukturellen Entwurfsmerkmale,
die es beinhaltet.

Umfang

Die Aspekte, die zur Bewertung des Entwurfs fur die Anpassungsfahigkeit beitragen kénnen, umfassen vor
allem die Bautechnik eines Gebaudes, die internen Layouts und die technische Ausstattung.

Berechnungsmethode und Bezugsnormen

Die Berechnungsmethode wird als maRgeschneiderter Teil von Level(s) bereitgestellt. Es wird eine
Ubergangsberechnungsmethode zur Verfiigung gestellt, die teilweise auf dem Gebaudeflexibilitdtsrechner von
BREEAM Netherlands und der niederlandischen Real Estate Norm (REN) basiert. Das Flexibilitats- und
Umnutzungsfahigkeitskriterium ECO2.1 der Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB) kann
ebenfalls zur Vergabe einer Punktzahl herangezogen werden.

Die Methode bezieht sich zusatzlich auf die Prinzipien und Entwurfsaspekte, die in EN 15643-3, EN 16309 und
ISO 20887 enthalten sind.



Anweisungen zur Verwendung des Indikators auf jeder Ebene
Anweisungen fiir Ebene 1

L1.1. Zweck dieser Ebene

Diese Ebene ist fur Nutzer vorgesehen, die:

e verstehen wollen, wie der Entwurf eines Gebdudes zukilinftige Anpassungen an gednderte
Nutzerbedirfnisse und Marktbedingungen erleichtern kénnte;

e verstehen wollen, wie diese Entwurfsaspekte die Lebensdauer des Gebaudes als Ganzes verlangern
konnten, entweder durch die Erleichterung der weiteren beabsichtigten Nutzung oder durch mogliche
Anderungen fiir zukiinftige Nutzungszwecke.

L1.2. Schrittweise Anweisungen

Diese Anweisungen sollten in Verbindung mit der begleitenden technischen Anleitung und den unterstiitzenden
Informationen gelesen werden (ab Seite 16).

1. Stellen Sie sicher, dass Sie die Gebaudebeschreibung in Level(s) ausgefillt haben, da einige der
Informationen moglicherweise bendtigt werden, um die Relevanz der Entwurfskonzepte zu
Uberprifen.

2. Ziehen Sie die Checkliste fur Entwurfskonzepte fiir die Anpassungsfahigkeit unter L1.4 zurate und
lesen Sie die weiteren Informationen in den Anleitungen fir Ebene 1 spater in diesem
Benutzerhandbuch.

3. (optional) Holen Sie den Rat eines Immobilienmarktexperten ein, der Uber einschlagige Kenntnisse
des Geb&udetyps und der lokalen, regionalen und/oder nationalen Marktanforderungen verfiigt (je
nach Art der geplanten Investition).

4. Prifen und identifizieren Sie innerhalb des Entwurfsteams, wie Entwurfskonzepte fir die
Anpassungsfahigkeit in den Entwurfsprozess eingefiihrt werden kénnten.

5. Sobald das Entwurfskonzept mit dem Kunden abschlieBend vereinbart ist, halten Sie alle
Entwurfskonzepte fir die Anpassungsfahigkeit fest, die berlcksichtigt wurden. Verwenden Sie dazu
das L1-Berichtsformat (siehe L1.5).

L1.3. Wer sollte wann beteiligt werden?

Akteure, die unter der Leitung des Konzeptarchitekten an der Konzeptionsphase beteiligt sind. Die Konzepte
fur die Anpassungsfihigkeit kdonnen weiter untersucht werden, sobald Fachleute wie Statiker und
Haustechniker starker in das Projekt eingebunden sind.

L1.4. Checkliste relevanter Entwurfskonzepte

Die folgenden Entwurfskonzepte fir die Anpassungsfahigkeit wurden aus Immobilienmarktbewertungen und
Instrumenten fiir die Gebaudezertifizierung ermittelt. Sie bieten Anhaltspunkte fir einen Gebaudeentwurf, der
anpassungsfahiger ist und eine verbesserte langfristige Umweltleistung bieten kann. Die Entwurfskonzepte
sind in Konzepte unterteilt, die fiir Blirogebdude (siehe Tabelle 1) und Wohngebaude (siehe Tabelle 2) gelten.

Tabelle 1. Checkliste fiir Entwurfskonzepte fiir die Anpassungsféhigkeit von Biirogebduden

Entwurfsk.o nzept fiir Sgezlf‘lsch.er zu Wie der Entwurfsaspekt zur Anpassungsfahigkeit
die beriicksichtigender beitragen kann
Anpassungsfihigkeit Entwurfsaspekt g

GrolRere Stutzenabstdande ermoglichen eine flexiblere

1.1 Stltzenrasterabstande .
Grundrissgestaltung.

A Schmalere Fassadenoffnungen unterstlitzen mehr interne
1. Anderungen der 1.2 Fassadenmuster ) . g
internen Raumkonfigurationen.

Raumaufteilung Nicht tragende Innenwiande ermdéglichen eine einfachere

1.31 dsyst " .
nnenwandsystem Anderung der Grundrisse.

1.4 GroRe der Einheiten und Durch die Sicherstellung des Zugangs auch zu Unterteilungen




Entwurfskonzept fiir

Spezifischer zu

Wie der Entwurfsaspekt zur Anpassungsfihigkeit

die beriicksichtigender h
ap g s beitragen kann
Anpassungsfihigkeit Entwurfsaspekt
Zugang der Flachen bestehen mehr Optionen zur Untervermietung.

2. Anderungen an
der Haustechnik
im Gebaude

2.1 Einfacher Zugang zu
Haustechnikkanalen

Der Zugang wird verbessert, indem die Haustechnikleitungen
nicht in die Gebaudestruktur eingebettet sind.

2.2 Einfacher Zugang zu den
Technikrdumen

Kiinftige Anderungen der technischen Ausstattung werden
erleichtert, wenn ein einfacher Zugang zu den
Technikrdumen und der Ausriistung besteht.

2.3 Langskanale far
Haustechniktrassen

Der Einbau von Langskandlen bietet Flexibilitat bei der
Platzierung von Haustechnik-Anschlusspunkten.

2.4 Hohere Decken fir
Haustechniktrassen

Die Verwendung héherer Decken sorgt fiir mehr Flexibilitat
bei der Verlegung von Haustechnikleitungen.

2.5 Haustechnikleitungen zu
Unterteilungen

Durch die Sicherstellung einer individuellen Nutzung der
Sanitaranlagen bei Unterteilung der Flachen werden mehr
Moglichkeiten fiir die Untervermietung geschaffen.

3. Anderungen an
der
Gebaudefassade
und -struktur

2.5 Nicht tragende Fassaden

Nicht tragende Fassaden ermdglichen eine einfachere
Anderung der Innenaufteilung und der duReren Elemente.

2.6 Zukunftssicherheit der
Tragfahigkeit

Der Einbau einer redundanten Tragfahigkeit unterstitzt
mogliche zukiinftige Anderungen der Fassade und der
Nutzung des Gebaudes.

2.7 Struktureller Entwurf zur
Unterstitzung einer
zukinftigen Erweiterung

Strukturelle Entwiirfe, die die vertikale Starke besitzen,
zusatzliche Stockwerke zu tragen, ermdglichen eine
zukinftige Erweiterung der Geschossflache.

Tabelle 2. Checkliste fiir Entwurfskonzepte fiir die Anpassungsfdhigkeit von Wohngebdéuden

Entwurfskonzept fir
die
Anpassungsfahigkeit

Spezifischer zu
beriicksichtigender
Entwurfsaspekt

Wie der Entwurfsaspekt zur Anpassungsfahigkeit
beitragen kann

1. Anderungen der
internen
Raumaufteilung

1.1 Wandsysteme, die
Grundrissénderungen
unterstiitzen

Innenwandentwiirfe, die eine einfache Anderung der
Grundrisse ermdglichen.

1.2 Héhere Decken fur
oberflachliche Trassen

Die Verwendung hoherer Decken bietet mehr Flexibilitat bei
der Verlegung von Haustechnikleitungen.

2. Anderungen an der
Haustechnik im
Gebaude

2.1 Einfacher Zugang zur
Haustechnik des Geb&udes

Anordnung der Haustechnik innerhalb des Hauses oder
Wohngebaudes, um eine flexible Anpassung zu
gewahrleisten.

2.2 Einfache Anpassung der
Verteilernetze und Anschlisse

Die interne Aufteilung der Radume, die Verteilernetze und
Anschlisse kdnnen bei einer Grundrissdanderung angepasst
werden.

3. Anderung der
Nutzung von
Einheiten oder
Stockwerken

3.1 Das Potenzial fiir einen
abgetrennten Heimarbeitsplatz

Das Potenzial, einen Raum innerhalb der Wohnung
abzutrennen, der iber ausreichende GroRe, Licht und
Haustechnik verfiigt und die Telearbeit unterstitzt.

3.2 Das Potenzial fiir die
Umwandlung des
Erdgeschosses in eine
abgeschlossene Einheit

Das Potenzial fur die Umwandlung des Erdgeschosses in eine
abgeschlossene Einheit mit Schlafraum, Kiiche, Toilette und
Dusche unterstiitzt zukiinftige Anderungen der
Wohnsituation.

4. Anderungen der
Zugangsanforderu
ngen

4.1 Einfacher Zugang zu jeder
Wohneinheit

Erleichterung des Zugangs zu den Wohneinheiten, wenn ein
Kinderwagen oder ein Rollstuhl benétigt wird.

4.2 Zugang zu und
Bewegungsfreiheit in Rdaumen

Erleichterter Zugang zu und Bewegungsfreiheit innerhalb
von Wohnraumen, Kiichen und Badern unterstitzen die
Mobilitat mit Kinderwagen oder Rollstuhl.
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L1.5. Berichtsformat

Um das Berichtsformat fiir Ebene 1 auszufillen, sollten Sie die Frage fiir jedes der beriicksichtigten
Entwurfskonzepte mit Ja oder Nein beantworten und eine kurze Beschreibung der MaRnahmen oder
Entscheidungen geben, die fiir jedes Konzept getroffen wurden.

Berichtsformat fiir Blirogebdude

Entwurfskonzept fiir die
Anpassungsfahigkeit

Beriicksichtigt?
(ja/nein)

Wie wurde es in das Gebaudeentwurfskonzept eingebunden?

(kurze Beschreibung bereitstellen)

1. Anderungen der
internen
Raumaufteilung

2. Anderungen an der
Haustechnik im
Gebaude

3. Anderungen an der
Gebaudefassade
und -struktur

Berichtsformat flir Wohngebdude

Entwurfskonzept fiir die
Anpassungsfihigkeit

Beriicksichtigt?
(ja/nein)

Wie wurde es in das Gebaudeentwurfskonzept eingebunden?

(kurze Beschreibung bereitstellen)

1. Anderungen der
internen
Raumaufteilung

2. Anderungen an der
Haustechnik im
Gebidude

3. Anderung der Nutzung
von Einheiten oder
Stockwerken

4. Anderungen der
Zugangsanforderungen
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Anweisungen fiir Ebene 2
L2.1. Zweck dieser Ebene

Diese Ebene richtet sich an Nutzer, die Entwurfsziele festlegen mochten oder die sich in der Phase der
Entwurfsentscheidungen befinden und Entwurfsoptionen hinsichtlich ihrer relativen Anpassungsfahigkeit
vergleichen méchten.

L2.2. Schrittweise Anweisungen

Diese Anweisungen sollten in Verbindung mit der begleitenden technischen Anleitung fiir Ebene 2 und den
unterstiitzenden Informationen gelesen werden (siehe Seite 19).

1. Bringen Sie den Architekten sowie die Statiker und Haustechniker zusammen, um die
Entwurfsaspekte zu Uberprifen, die berlicksichtigt werden missen/sollen.

2. Optionaler Schritt: Holen Sie den Rat eines Immobilienmarktexperten ein, der lber einschlagige
Kenntnisse des Gebadudetyps und der lokalen, regionalen und/oder nationalen Marktanforderungen
verflgt (je nach Art der geplanten Investition).

3. Fiir Umbauprojekte: Die Entwurfsaspekte fur die Anpassungsfahigkeit, die sich auf den Umfang der
vorgeschlagenen Arbeiten auswirken kénnen, missen ermittelt werden.

4. Entwickeln Sie die zu beurteilenden Entwurfsoptionen unter Beriicksichtigung verschiedener
Kombinationen von Entwurfsaspekten fiir die Anpassungsfahigkeit.

5. Bei Wohnanlagen mit mehreren Haus- oder Wohnungstypologien ist eine reprasentative Auswahl der
Entwirfe zu treffen.

6. Identifizieren und sammeln Sie die relevanten architektonischen und strukturellen
Entwurfszeichnungen, Haustechnikpldne sowie die unterstiitzenden Berechnungen, die fir die
Bewertung erforderlich sind.

7. Optionaler Schritt: Um das Potenzial fir Kompromisse bei der Umweltleistung verschiedener
Entwurfskonzepte fir die Anpassungsfahigkeit Giber den gesamten Lebenszyklus zu untersuchen, kann
eine GWP-Bewertung Uber den gesamten Lebenszyklus oder eine vollstindige LCA-Bewertung
durchgefiihrt werden.

8. Verwenden Sie die Matrix der Entwurfsaspekte in den Tabellen 6 und 7 der technischen Anleitung fir
Ebene 2, um jedem berlicksichtigten Aspekt eine Punktzahl zuzuweisen.

9. Um die Punktzahl fir die Anpassungsfahigkeit des Entwurfs zu erhalten, multiplizieren Sie die fur
jeden Entwurfsaspekt erhaltene Punktzahl mit dem Gewichtungsfaktor und summieren dann die
gewichteten Punktzahlen, um eine Punktzahl bis zu 100 zu erhalten.

L2.3. Was benétigen Sie fiir eine Bewertung?
Die folgenden wichtigsten Komponenten werden bendtigt:

v' Ein Gebiudeentwurf, einschlieRlich Struktur- und Haustechnikplianen, die weit genug fortgeschritten
sind, um detaillierte Informationen zu liefern, auf deren Grundlage eine Bewertung der
Entwurfsaspekte flr die Anpassungsfahigkeit vorgenommen werden kann.

v' Bei Umbauprojekten ein vereinbarter Arbeitsumfang, der es ermdglicht, die beeinflussbaren
Entwurfsaspekte fir die Anpassungsfahigkeit zu identifizieren.

L2.4. Wer sollte wann beteiligt werden?

Die Akteure, die unter der Leitung des Architekten und unter Einbeziehung der Statiker und Haustechniker an
der detaillierten Entwurfsphase beteiligt sind. Unterstiitzende Lebenszyklus-GWP- oder LCA-Bewertungen
kénnen von den Energie-/Nachhaltigkeitsberatern oder den Mitarbeitern des Entwurfsteams mit internen
Kompetenzen durchgefiihrt werden.

L2.5. Vergleichbarkeit der Ergebnisse sicherstellen

Fir die Durchfiihrung der Bewertung ist eine einzige Methode vorgesehen, die von den Nutzern von Level(s)
verwendet werden muss. Alle Bewertungen aus anderen Methoden konnen auf das Bewertungssystem von
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Ebene 2 (ibertragen werden, miissen sich aber auf dieselben spezifischen Entwurfsaspekte beziehen. Die
Punktzahl kann dann anhand der in den Tabellen 6 und 7 angegebenen Punkteklassen ermittelt werden.

L2.6. Ein Schritt weiter

Zwei Optionen konnen verfolgt werden, um Entwirfe fir die Anpassungsfihigkeit eines Gebaudes zu
optimieren:

1.

Lebenszyklusleistung: Der Indikator 1.2 Lebenszyklus-GWP oder eine vollstindige LCA kann
verwendet werden, um die Leistung verschiedener Optionen fiir den Gebaudeentwurf zu bewerten
oder um die Lebenszyklusleistung eines Entwurfs zu optimieren. Dazu sind Entwirfe zu entwickeln
und zu testen und die Regeln fiir die Modellierung von Szenarien zur Anpassungsfahigkeit im
Benutzerhandbuch fiir den Indikator 1.2 zu befolgen.

Szenarien zum Immobilienmarkt: Erganzend zu Option1l oder zu einer Bewertung der
Lebenszykluskosten unter Verwendung von Indikator 6.1 kdnnen Softwaretools fur die
Wahrscheinlichkeitsanalyse von marktbasierten Lebenszyklus-Szenarien fir die zukiinftige Nutzung
eines Gebaudes verwendet werden (siehe Benutzerhandbuch fiir Indikator 6.1).

Wenn bei Option 1 die Lebenszyklus-GWP- oder LCA-Ergebnisse veroffentlicht werden sollen, wird empfohlen,
Informationen von einem Immobilienmarktspezialisten einzuholen und dessen Meinung der Berichterstattung
beizufiigen.

L2.7. Format fiir den Bericht tGiber die Ergebnisse einer Bewertung

Punkte fiir die Anpassungsfdhigkeit eines Blirogebdudeentwurfs

Entwurfskonzept fiir die Spezifischer zu beriicksichtigender
Anpassungsfahigkeit Entwurfsaspekt

Gewichtete Punkte

1. Anderungen der internen
Raumaufteilung

1.1 Stutzenrasterabstdnde

1.2 Fassadenmuster

1.3 Innenwandsystem

1.4 GroRe der Einheiten und Zugang

2. Anderungen an der
Haustechnik im Gebaude

2.1 Einfacher Zugang zu Haustechnikkandlen

2.2 Einfacher Zugang zu den Technikrdumen

2.3 Langskanale fur Haustechniktrassen

2.4 Hohere Decken flr Haustechniktrassen

2.5 Haustechnikleitungen zu Unterteilungen

3. Anderungen an der
Gebaudefassade
und -struktur 3.3 Struktureller Entwurf zur Unterstiitzung einer

3.1 Nicht tragende Fassaden

3.2 Zukunftssicherheit der Tragfahigkeit

zukiinftigen Erweiterung

Gewichtete Gesamtpunkte

Punkte fiir die Anpassungsfdhigkeit eines Wohngebdudeentwurfs

Entwurfskonzept fiir die Spezifischer zu beriicksichtigender
Anpassungsfihigkeit Entwurfsaspekt

Gewichtete Punkte

1. Anderungen der internen unterstiitzen
Raumaufteilung

1.1 Wandsysteme, die Grundrissanderungen

1.2 Hohere Decken fiir oberflachliche Trassen

2. Anderungen an der 2.1 Einfacher Zugang zur Haustechnik des
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Haustechnik im Gebaude Gebaudes

2.2 Einfache Anpassung der Verteilernetze und
Anschlisse

3.1 Das Potenzial fiir einen abgetrennten

3. Anderung der Nutzung von Heimarbeitsplatz

Einheiten oder Stockwerken 3.2 Das Potenzial fiir die Umwandlung des
Erdgeschosses in eine abgeschlossene Einheit

4. Anderungen der 4.1 Einfacher Zugang zu jeder Wohneinheit

Zugangsanforderungen

4.2 Zugang zu und Bewegungsfreiheit in Radumen

Gewichtete Gesamtpunkte
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Anweisungen fiir Ebene 3
L3.1. Zweck dieser Ebene

Diese Ebene ist fir diejenigen Nutzer gedacht, die den endgiltigen Bestandsentwurf mit den friheren
Detailentwiirfen vergleichen méchten. Sie kann auch den Ausgangspunkt fiir eine langfristige Uberwachung
des Gebaudes und seiner Leistung auf dem lokalen Immobilienmarkt bilden.

L3.2. Schrittweise Anweisungen

Diese Anweisungen sollten in Verbindung mit der begleitenden technischen Anleitung fiir Ebene 3 und den
unterstiitzenden Informationen gelesen werden (ab Seite 17).

1. Bringen Sie den Architekten und den Bauunternehmer sowie die Statiker und Haustechniker
zusammen, um die beriicksichtigten Entwurfsaspekte zu identifizieren.

2. ldentifizieren und sammeln Sie die relevanten architektonischen und strukturellen
Entwurfszeichnungen und Haustechnikpldne sowie die unterstiitzenden Berechnungen, die fiir die
Uberpriifung der Bewertung des Ist-Zustands erforderlich sind.

3. Stellen Sie sicher, dass die gleiche reprdsentative Auswahl an Haus- oder Wohnungstypen wie bei der
Bewertung auf Ebene 2 verwendet wurde.

4. Um die Punktzahl fir die Anpassungsfahigkeit fiir einen fertigen Entwurf zu erhalten, multiplizieren
Sie die fiir jeden Entwurfsaspekt erhaltene Punktzahl mit dem Gewichtungsfaktor und summieren
dann die resultierenden gewichteten Punktzahlen, um eine Punktzahl bis zu 100 zu erhalten.

5. Optionaler Schritt: Um das Potenzial fiir Kompromisse bei der Umweltleistung verschiedener
Entwurfskonzepte fir die Anpassungsfahigkeit Gber den gesamten Lebenszyklus zu bewerten, kénnen
eine GWP-Bewertung (ber den gesamten Lebenszyklus oder eine vollstdndige LCA-Bewertung
durchgefiihrt werden.

L3.3. Was bendtigen Sie fiir eine Bewertung?
Die folgenden wichtigsten Komponenten werden benétigt:

v' Einen Baubestandsentwurf, einschlieBlich Struktur- und Haustechnikpldnen, um die detaillierten
Informationen zu liefern, auf deren Grundlage eine Bewertung der Entwurfsaspekte fir die
Anpassungsfahigkeit vorgenommen werden kann.

v' Bei Umbauprojekten ein vereinbarter Arbeitsumfang, der es ermdglicht, die beeinflussbaren
Entwurfsaspekte fir die Anpassungsfahigkeit zu identifizieren.

L3.4. Wer sollte wann beteiligt werden?

Die Akteure, die unter der Leitung des Architekten sowie unter Einbeziehung des Bauunternehmens, der
Statiker und Haustechniker an der detaillierten Entwurfsphase beteiligt sind. Unterstiitzende Lebenszyklus-
GWP- oder LCA-Bewertungen kénnen von den Energie-/Nachhaltigkeitsberatern oder den Mitarbeitern des
Entwurfsteams mit internen Kompetenzen durchgefiihrt werden.

L3.5. Vergleichbarkeit der Ergebnisse sicherstellen

Fur die Durchfihrung der Bewertung ist eine einzige Methode vorgesehen, die von den Nutzern von Level(s)
verwendet werden muss. Alle Bewertungen aus anderen Methoden kdnnen auf das Bewertungssystem von
Ebene 2 (ibertragen werden, missen sich aber auf dieselben spezifischen Entwurfsaspekte beziehen. Die
Punktzahl kann dann anhand der in den Tabellen 6 und 7 angegebenen Punkteklassen ermittelt werden.

L3.6. Format fiir den Bericht liber die Ergebnisse einer Bewertung

Punkte fiir die Anpassungsfdhigkeit fiir ein fertiggestelltes Biirogebdude

Entwurfskonzept fiir ipe T
W . e Spezifischer zu beriicksichtigender .
die Entwurfsaspekt Gewichtete Punkte
Anpassungsfihigkeit P
1. Anderungen der 1.1. Stltzenrasterabstinde
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internen Raumaufteilung

1.2. Fassadenmuster

1.3. Innenwandsystem

1.4. GroRe der Einheiten und Zugang

2. Anderungen an der
Haustechnik im Gebdude

2.1. Einfacher Zugang zu Haustechnikkanalen

2.2. Einfacher Zugang zu den Technikrdaumen

2.3. Léngskandle fur Haustechniktrassen

2.4. Hohere Decken fiir Haustechniktrassen

2.5. Haustechnikleitungen zu Unterteilungen

3. Anderungen an der
Gebiudefassade
und -struktur

3.1. Nicht tragende Fassaden

3.2. Zukunftssicherheit der Tragfahigkeit

3.3. Struktureller Entwurf zur Unterstiitzung einer
zukiinftigen Erweiterung

Gewichtete Gesamtpunkte

Punkte fiir die Anpassungsfdhigkeit fiir ein fertiggestelltes Wohngebdude

Entwurfskonzept fiir
die
Anpassungsfahigkeit

Spezifischer zu beriicksichtigender
Entwurfsaspekt

Gewichtete Punkte

1. Anderungen der
internen Raumaufteilung

1.1 Wandsysteme, die Grundrissanderungen
unterstitzen

1.2 Hohere Decken fiir oberflachliche Trassen

2. Anderungen an der
Haustechnik im Gebaude

2.1 Einfacher Zugang zur Haustechnik des Gebaudes

2.2 Einfache Anpassung der Verteilernetze und
Anschllsse

3. Anderung der Nutzung
von Einheiten oder
Stockwerken

3.1 Das Potenzial fiir einen abgetrennten
Heimarbeitsplatz

3.2 Das Potenzial fir die Umwandlung des
Erdgeschosses in eine abgeschlossene Einheit

4. Anderungen der
Zugangsanforderungen

4.1 Einfacher Zugang zu jeder Wohneinheit

4.2 Zugang zu und Bewegungsfreiheit in Raumen

Gewichtete Gesamtpunkte
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Anleitung und weitere Informationen fiir die Verwendung des Indikators
Fiir die Verwendung von Ebene 1

In diesem Abschnitt der Anleitung werden zusatzliche Hintergrunderkldrungen und -informationen fir drei
Schlisselkonzepte bereitgestellt, die die Grundlage fiir die Checkliste fir das Konzept der Anpassungsfahigkeit
L1.4 bilden, namlich Anpassung an:

e L1.4a. Aligemeine Checkliste: Bestehende und zukilinftige Bedlrfnisse der Nutzer.
e L1.4b. Allgemeine Checkliste: Veranderte zukiinftige Nachfrage auf dem Immobilienmarkt.
e L1.4c. Allgemeine Checkliste: Anderungen der Lebenssituation im Fall von Wohnimmobilien.

Auf diese Weise kdnnen die Nutzer ein besseres Verstandnis dafiir erlangen, warum die Anpassungsfahigkeit
wichtig ist und wie sie die Nutzungsdauer eines Gebaudes mittel- bis langfristig beeinflussen kann.

L1.4a. Allgemeine Checkliste: Anpassung an bestehende und zukiinftige Bediirfnisse der Nutzer

Die Anpassung an veranderte Bedirfnisse von Mietern ist ein natirlicher Fokus fir Kunden von
Anlageimmobilien, da sie Uberlegen muissen, wie sie Leerstdnde minimieren kénnen. Falls Gebdude und
Stockwerke unterteilt und an verschiedene Nutzer vermietet sind, wollen sie ihren Zielertrag bzw. ihre Rendite
erreichen. Ein gutes Beispiel ist die niederlandische Immobiliennorm (Dutch Real Estate Norm), die standort-
und gebdudebezogene Faktoren identifiziert und versucht, diese mit Leerstandsrisikofaktoren in Beziehung zu
setzen.?

Diese kommerzielle Sichtweise auf die Anpassungsfahigkeit war auch zentrales Thema der sogenannten ,,Open
Building“-Bewegung in den Niederlanden sowie der Kriterien fir die Anpassungsfihigkeit der
Gebaudezertifizierungssysteme DGNB (Deutschland) und BREEAM Niederlande. Die beiden letztgenannten
Systeme sowie Untersuchungen der IEA wurden als Grundlage fiir die Ubergangsbewertungsmethode
herangezogen, die fiir die Berichterstattung liber diesen Indikator verwendet wird.

Beim Entwurf eines Birogebaudes konnen vier verschiedene ,Schichten” identifiziert werden, die jeweils
typische durchschnittliche Lebensdauern haben:

1. Hiille: Oberbau, einschlieflich Fassade, falls tragend (> 50 Jahre Lebensdauer)

2. Haustechnik: Rohre, Kanile, Kabel, Maschinen, Aufziige, Rolltreppen (15 Jahre Lebensdauer)
3. Szenerie: Trennwande, Decken, Oberflaichenbehandlungen (6 Jahre)

4. Ausstattung: Einrichtung, Mobel, IT-Ausstattung (Jahre bis Monate)

Die fiir den Indikator 2.1 gesammelten Daten kdnnen mit dem potenziellen Anpassungs- und Ersatzbedarf im
Laufe der Zeit in Beziehung gesetzt werden. Auf diese Weise kann ein besseres Verstandnis dafiir gewonnen
werden, worauf vor allem geachtet werden sollte, um zukinftige Flexibilitdt zu ermoglichen.

Untersuchungen und Erfahrungen haben gezeigt, dass bei Blirogebduden verschiedene Faktoren grofRe
Hindernisse fir deren Umbau darstellen kdnnen. Beispiele dafiir sind die Hohe zwischen Boden und Decke
oder auch Probleme bei der Anpassung der Verteilerrohre fur die Haustechnik (z. B. Strom, Klimaanlage), die
sich in der Regel in den Decken befinden. Weitere wichtige zu beriicksichtigende Faktoren sind:

e die Platzierung von Stitzen und Laibungsbreiten,

e wie einfach Innenwande versetzt werden kdnnen,

e in welchem Mal’ das Gebdude in einen oder mehrere Teile oder Flligel unterteilt ist,
e die Tragfahigkeit der Béden,

e Plantiefe und Tageslichtdurchdringung.

Faktoren wie diese, manchmal auch als Aspekte der ,funktionalen Anpassungsfahigkeit” bezeichnet, sollten
sowohl in der Konzept- als auch in der detaillierten Entwurfsphase bericksichtigt werden. Die in Level(s)
bericksichtigten Entwurfsaspekte sind in Tabelle 3 zusammengefasst.

2 Real Estate Norm, Netherlands Foundation (1992).
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Tabelle 3. Entwurfsaspekte der funktionalen Anpassungsféhigkeit

Spezifischer zu
beriicksichtigender
Entwurfsaspekt

Wie der Entwurfsaspekt zur Anpassungsfihigkeit beitragen
kann

GrolRere Stutzenabstiande erméglichen eine flexiblere

1.1 Stutzenrasterabstinde .
Grundrissgestaltung.

Schmalere Laibungen unterstiitzen mehr interne

1.2 Fassadenmuster ) .
Raumkonfigurationen.

Nicht tragende Innenwinde erméglichen eine einfachere Anderung

1.3 Innenwandsystem .
¥ der Grundrisse.

Durch die Sicherstellung des Zugangs auch zu Unterteilungen der

1.4 GroRe der Einheit dz . .
role der tinheiten und fugang Flachen bestehen mehr Optionen zur Untervermietung.

L1.4b. Allgemeine Checkliste: Anpassung an die gednderte Nachfrage auf dem Immobilienmarkt

Die Anpassung an eine allgemein veranderte Nachfrage auf dem Immobilienmarkt ist eine groRere
Herausforderung, da sie das Potenzial fiir Anderungen der Nutzung oder sogar der Nutzungsklasse eines
Gebdudes voraussetzt. Die daraus resultierende Marktreaktion kénnte die Umwandlung von Biros in
Wohngebdude oder umgekehrt beinhalten. Zu den Beschrankungen, die eine Umsetzung erschweren, und die
sich moglicherweise aus dem urspriinglichen Entwurf des Wohngebadudes ergeben, gehéren unter anderem
niedrigere Decken, schmale strukturelle Laibungen und kleinere Unterteilungen der Grundflache.

Technisch anspruchsvoller ist das Potenzial, auf Anderungen der internen Lasten auf Strukturen zu reagieren —
zum Beispiel bei Biiros, die zusatzlich Archive benétigen —, und in Ausnahmefillen auf Anderungen im Hinblick
auf die Hohe und den Rauminhalt eines Gebaudes. Fir die Aufstockung eines Gebdudes durch zusatzliche
Aufbauten und die Bewertung der Tragfahigkeit des vorhandenen Ober- und Unterbaus im Hinblick auf die
zusatzliche Belastung ist eine sorgfdltige technische Beurteilung notwendig.

Eine ahnliche Uberlegung betrifft das Potenzial, die Fassade zu verdndern. Sowohl die Entwurfsisthetik als
auch die Leistungsaspekte kdnnen sich im Laufe der Zeit andern. Die Entscheidung, eine Fassade zu verdndern
oder zu modifizieren, kann erhebliche finanzielle Investitionen nach sich ziehen.

Die in Level(s) bericksichtigten Entwurfsaspekte, die sich auf Strukturen und Fassaden beziehen, sind in
Tabelle 4 zusammengefasst. Dieser Aspekt der Anpassungsfahigkeit wird in der Anleitung zu Ebene 2 dieses
Benutzerhandbuchs weiter behandelt.

Tabelle 4. Strukturelle Kapazitdt in Verbindung mit Entwurfsaspekten fiir die Anpassungsfdhigkeit

Wie der Entwurfsaspekt zur Anpassungsfahigkeit

Aspekt beitragen kann

Nicht tragende Fassaden erméglichen eine einfachere Anderung

3.1 Nicht t deF d . «
Icht tragende Fassaden der Innenaufteilung und der dulReren Elemente.

Der Einbau einer redundanten Tragfahigkeit unterstiitzt mogliche
3.2 Zukunftssicherheit der Tragfahigkeit zukiinftige Anderungen der Fassade und der Nutzung des

Gebdudes.
3.3 Struktureller Entwurf zur Strukturelle Entwiirfe, die die vertikale Starke besitzen, zusatzliche
Unterstiitzung einer zukiinftigen Stockwerke zu tragen, ermoglichen eine zukiinftige Erweiterung
Erweiterung der Geschossflache.

Ein zusatzlicher zu berucksichtigender Faktor ist der Entwurf von Heizungs-, Liftungs- und Klimaanlagen (HLK),
damit diese an zukinftige Veranderungen wahrend des Lebenszyklus des Gebdudes angepasst werden
kénnen. Dies kdnnte sich auf Anderungen bei Brennstoffen oder Energiequellen beziehen, aber auch auf
Belegungsmuster, die sich wiederum in der Nutzungsintensitat eines Gebdudes und den internen Grundrissen
niederschlagen kénnen.
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Ein einfacher Austausch der HLK-Anlage ist ebenfalls eine wichtige Uberlegung, zumal es in der Zukunft
notwendig sein kann, die Haustechnikstrategie zu andern und geplante Verbesserungen der Geb&dudeleistung
vorzunehmen.

Die in Level(s) beriicksichtigten Entwurfsaspekte zur Haustechnik sind in Tabelle 5 zusammengefasst.

Tabelle 5. Entwurfsaspekte fiir die Anpassungsfdhigkeit in Verbindung mit der Haustechnik

Wie der Entwurfsaspekt zur Anpassungsfahigkeit beitragen

Aspekt
P kann
2.1 Einfacher Zugang zu Der Zugang wird verbessert, indem die Haustechnikleitungen nicht in die
Haustechnikkanalen Gebaudestruktur eingebettet sind.

Kiinftige Anderungen der technischen Ausstattung werden erleichtert,

2.2 Einfacher Z d o - .
infacher ZUgang zu den wenn ein einfacher Zugang zu den Technikrdumen und der Ausriistung

Technikrdaumen

besteht.
2.3 Langskanale fur Der Einbau von Langskandlen bietet Flexibilitat bei der Platzierung von
Haustechniktrassen Haustechnik-Anschlusspunkten.
2.4 Hohere Decken fir Die Verwendung hoherer Decken sorgt fiir mehr Flexibilitat bei der
Haustechniktrassen Verlegung von Haustechnikleitungen.

Durch die Sicherstellung einer individuellen Nutzung der Sanitdranlagen
bei Unterteilung der Flachen werden mehr Méglichkeiten fiir die
Untervermietung geschaffen.

2.5 Haustechnikleitungen zu
Unterteilungen

L1.4c. Allgemeine Checkliste: Anpassung von Wohneigentum an Anderungen der Lebenssituation

Wahrend es beim Entwurf fiir die Anpassungsfihigkeit einige Uberschneidungen mit den fiir Biirogebdude
relevanten Aspekten gibt — zum Beispiel bei einer Nutzungsdanderung von Wohn- zu Birordumen —, kénnen bei
Wohnimmobilien auch ausgeprigte Aspekte festgestellt werden, die sich auf Anderungen der Lebenssituation
beziehen. Beispiele sind die Griindung einer Familie oder eine Verdnderung der Lebensumstiande, die zu einer
eingeschrankten Mobilitat fiihrt. Auch die zahlreichen Einschrankungen infolge der Covid-19-Pandemie im
Jahr 2020 haben deutlich gemacht, wie wichtig Flexibilitat ist, um geeignete Arbeitsumgebungen zu Hause zu
schaffen.

Der wohl wichtigste Bezugspunkt fiir Wohnimmobilien sind die Entwurfskriterien Lifetime Homes3. Lifetime
Homes wurde in den 1990er-Jahren entwickelt. Die darin beschriebenen Entwurfskriterien sollen die sich
verdndernden Bedirfnisse von Einzelpersonen und Familien in verschiedenen Lebensabschnitten
widerspiegeln. Sie werden manchmal auch als Kriterien fir ,inklusive Gestaltung” bezeichnet. Die Bewertung
der Anpassungsfahigkeit von Level(s) beinhaltet mehrere Aspekte, die in den 15 Kriterien angesprochen
werden.

Tabelle 6. Entwurfsaspekte fiir die Anpassungsfihigkeit im Wohnbereich in Verbindung mit Anderungen der Lebenssituation

Spezifischer zu
beriicksichtigender
Entwurfsaspekt

Wie der Entwurfsaspekt zur Anpassungsfahigkeit beitragen
kann

Das Potenzial, einen Raum innerhalb der Wohnung abzutrennen, der
Uiber ausreichende GroRe, Licht und Haustechnik verfligt und die
Telearbeit unterstitzt.

3.1 Das Potenzial fiir einen
abgetrennten Heimarbeitsplatz

3.2 Das Potenzial fiir die Das Potenzial fir die Umwandlung des Erdgeschosses in eine
Umwandlung des Erdgeschosses in | abgeschlossene Einheit mit Schlafraum, Kiiche, Toilette und Dusche
eine abgeschlossene Einheit unterstiitzt zukiinftige Anderungen der Wohnsituation.

3 Die Lifetime-Homes-Kriterien sind hier zu finden: http://www.lifetimehomes.org.uk/pages/revised-design-criteria.html
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4.1 Einfacher Zugang zu jeder
Wohneinheit

Erleichterung des Zugangs zu den Wohneinheiten, wenn ein
Kinderwagen oder ein Rollstuhl benétigt wird.

4.2 Zugang zu und
Bewegungsfreiheit in Raumen

Erleichterter Zugang zu und Bewegungsfreiheit innerhalb von
Wohnrdumen, Kiichen und Bddern unterstitzen die Mobilitat mit
Kinderwagen oder Rollstuhl.
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Fiir die Verwendung von Ebene 2

In diesem Teil der Anleitung werden zusatzliche Hintergrundinformationen und -erklarungen bereitgestellt, um
die Bewertung der Anpassungsfdhigkeit auf Ebene 2 zu unterstiitzen. Die folgenden spezifischen Themen
werden behandelt:

e  L2.2. Schritt 2: Szenarien fiir zukiinftige Immobilienmarktbedingungen.

e 2.2, Schritt 3: Europdische technische Regeln fiir die Bewertung und Nachriistung von
Bestandsbauwerken.

e L2.2.Schritt 7: Bewertung der Lebenszyklus-Umweltleistung von Gebaudeentwirfen.

Tabelle 7, die die Punktevergabe und Gewichtung fiir eine Bewertung der Anpassungsfahigkeit fir Ebene 2
oder 3 beschreibt, finden Sie am Ende dieses Abschnitts.

L2.2. Schritt 2: Szenarien fiir zukiinftige Inmobilienmarktbedingungen

Aufgrund der Unsicherheit bei Entscheidungen wund Investitionen, die mit MalRnahmen zur
Anpassungsfahigkeit verbunden sind, wird empfohlen, zusatzlichen Rat von Experten fiir den gewerblichen
Immobilienmarkt einzuholen. Auf diese Weise kdnnen Einblicke in die voraussichtlichen Bedirfnisse von
Kaufern und Mietern, sowohl kurz- als auch mittelfristig, gewonnen werden. Im o6ffentlichen Sektor sollte fur
das Bauprojekt die mittel- bis langfristige Strategie fur die Nutzung der Immobilie ermittelt werden.

Neben der Marktkenntnis von Experten koénnen auch Softwaretools eingesetzt werden, um die
Wabhrscheinlichkeitsanalyse von Lebenszyklus-Szenarien fiur die zukinftige Nutzung eines Gebdudes zu
unterstiitzen. Ein Beispiel ist das von der EU geférderte Projekt CILECCTA?, das ein Softwaretool entwickelt hat,
mit dem Nutzer Zukunftsszenarien flir verschiedene Gebdudekonfigurationen und den Einfluss, den diese
Szenarien auf Kosten und Umweltauswirkungen haben wiirden, analysieren kénnen.

Mit dem Softwaretool CILECCTA kann der Benutzer — im ldealfall basierend auf professionellem Wissen und
Erfahrung — die lokalen Marktbedingungen und ihre Eintrittswahrscheinlichkeit wahrend eines festgelegten
Untersuchungszeitraums definieren, ebenso wie Gebaudespezifikationen, die eine Anpassung an mogliche
zukiinftige Anderungen der Marktbedingungen erméglichen. Beispiele sind unter anderem die Méglichkeit, ein
Gebdude hoher zu machen oder die primare Nutzung eines Gebadudes zu dndern.

Es konnen aktuelle und zukiinftige Kosten fiir Anpassungen definiert werden, die dann durch Durchldufe des
Modells Gber einen definierten Zeitraum mittels einer Monte-Carlo-Simulation ausgelést werden. Auf diese
Weise kdnnen die Nettokosten verschiedener MaRnahmen fir die Anpassungsfahigkeit anhand begriindeter
Annahmen ber die zukiinftigen Marktbedingungen bewertet werden.

Das Softwaretool CILECCTA ist in einer Beta-Testversion iiber eine Online-Plattform verfiigbar. Der Zugang fiir
die nicht-kommerzielle Nutzung kann bei den Entwicklern der Software beantragt werden.

L2.2. Schritt 3: Europadische technische Regeln fiir die Bewertung und Nachriistung von Bestandsbauwerken

Die Gemeinsame Forschungsstelle hat neue europdische technische Regeln fiir die Bewertung und
Nachriistung von Bestandsbauwerken veréffentlicht.® Diese wurden von der CEN/TC250 Arbeitsgruppe (AG) 2
zur Bewertung und Nachriistung von Bestandsbauwerken entwickelt.

Eine Bewertung bestehender Bauwerke kann erforderlich sein, wenn diese umgebaut oder anderweitig
genutzt werden sollen. Dies kann unter anderem dann der Fall sein, wenn eine Nutzungsanderung erfolgt oder
neue Stockwerke oder Aufbauten hinzugefligt werden. Eine solche Bewertung eines bestehenden Bauwerks
kann in den folgenden Fallen erforderlich sein:

e  Eignungsprifung, um festzustellen, ob das bestehende Bauwerk den Belastungen standhalten kann,
die mit einer zu erwartenden Nutzungsidnderung der Einrichtung, betrieblichen Anderungen oder
einer Verlangerung der geplanten Nutzungsdauer verbunden sind

4 CORDIS (2014), CILECCTA Report Summary: http://cordis.europa.eu/result/rcn/141443_en.html
5 Gemeinsame Forschungsstelle, New European Technical Rules for the Assessment and Retrofitting of Existing Structures, Institut fur
Schutz und Sicherheit des Biirgers, EU, 2015.
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e Reparatur eines bestehenden Bauwerks, das sich aufgrund von zeitabhdngigen Umwelteinflliissen
verschlechtert hat oder das Schdaden durch unfallbedingte Einwirkungen erlitten hat, z. B. durch
Aufprall, Explosion, Feuer oder Erdbeben

e Zweifel an der Zuverldssigkeit des Bauwerks
e Sanierung einer bestehenden Gebdudestruktur in Verbindung mit der Nachriistung der Haustechnik
e Anforderungen von Behorden, Versicherungen, Eigentiimern oder aus einem Instandhaltungsplan

Die Verschlechterung eines bestehenden Bauwerks muss bertcksichtigt werden. Wenn eine Verschlechterung
eines bestehenden Bauwerks beobachtet wird, wird die Zuverldssigkeitsbewertung des Bauwerks zu einer
Frage der zeitabhdngigen Verschlechterung, wie in 1SO 2394 beschrieben, und es muss eine geeignete
Analysemethode verwendet werden.

L2.2. Schritt 7: Bewertung der Lebenszyklus-Umweltleistung von Gebdudeentwiirfen

Einige der Entwurfsaspekte im Hinblick auf die Anpassungsfahigkeit kdnnen Kompromisse zwischen erhéhter
Anpassungsfahigkeit und Umweltleistung beinhalten. Beispiele dafiir sind:

e Die Verwendung von Spannbeton anstelle von Ortbeton, um gréfRere Spannweiten zu erreichen, kann
zu héheren GWP-Emissionen fiihren.®

e Das Potenzial fiir unabhangige Vorkehrungen der Mieter von Blrogebduden im Hinblick auf HLK-
Services. Dies kdnnte dazu fiihren, dass es dem Entwurf einer natirlichen Beliftung des gesamten
Gebdudes und passiven Kiahlungsoptionen entgegenwirkt. Im Falle von Wohneinheiten kdnnte das
Gleiche fur kommunale Systeme fiir erneuerbare Energien gelten.

e Flexible Raumaufteilungen konnten eine haufigere Neueinrichtung von Biros nach sich ziehen.
Abbildung 2 veranschaulicht, wie wiederkehrende Neueinrichtungen zu den gesamten CO»-
Aquivalent-Emissionen im Lebenszyklus beitragen kénnen.

Diese Kompromisse konnen nicht durch die Punktzahl fir die Anpassungsfahigkeit erfasst werden. Eine
Quantifizierung ist nur durch eine Lebenszyklus-GWP-Bewertung oder eine vollstandige LCA fiir das Gebaude
moglich. Damit kann die Leistung von Entwiirfen berechnet und verglichen werden. Dazu sollten unter
Einbeziehung von Fachleuten mogliche Zukunftsszenarien fur die Nutzung des Gebdudes entwickelt und
getestet werden. Es sind spezifische Regeln zu befolgen, die im Benutzerhandbuch fiir Indikator 1.2 angegeben
sind.

6 Kaethner, S. C. und Burridge, J. A., Embodied CO; of structural frames, The Structural Engineer, Mai 2012.
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Abbildung 2. Geschatzter CO,-FuRabdruck tiber die gesamte Lebensdauer fiir ein Blirogebaude in Nordeuropa

Quelle: Buro Happold (2014)
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Tabelle 7. Bewertungs- und Gewichtungssystem fiir Entwurfsaspekte zur Anpassungsfahigkeit bei Blirogebauden

Entwurfskonzept fiir Spezifischer zu Wie der Entwurfsaspekt zur Punktesystem Gewichtungsfaktor
die beriicksichtigender Anpassungsfihigkeit
Anpassungsfahigkeit Entwurfsaspekt beitragen kann
Stiitzenabstand:
GroRere Stitzenabstande - <5400 mm 0 Punkte
1.1 Stiitzenrasterabstinde ermoglichen eine flexiblere - 5400 mm < 8100 mm 1 Punkt 1,5
Grundrissgestaltung. - >8100 mm 2 Punkte
- freie Spanne 3 Punkte
Abstand zwischen den Laibungen:
Schmalere Laibungen - 1350 bis > 1800 mm 0 Punkte
1.2 Fassadenmuster unterstiitzen mehr interne - 1350-1800 mm 1 Punkt 1,5
1. Anderungen der Raumkonfigurationen. - 1350-1800 mm, einige Laibungen 900-1350 mm 2 Punkte
internen - 900-1350 mm, einige Laibungen < 900 mm 3 Punkte
Raumaufteilung Nich del <nd - Nicht versetzbare Innenwénde, mehrere Funktionen 0 Punkte
e .t.tr.agen Pf nnG.:nwan € - Nicht versetzbare Innenwénde, temporéare Strukturen 1 Punkt
1.3 Innenwandsystem ermoglichen eine einfachere . ) 45
- . - Versetzbare Innenwinde, Demontage erforderlich 2 Punkte
Anderung der Grundrisse.
- Einfach versetzbare Innenwéande, Trennwandsystem 3 Punkte
o Gewichtete durchschnittliche PlattengréRe von Einheit/Stockwerk:
L4 Grée der Einheit ZDurch die SlchhersLtJeIItuntg .c:es L > 600m?2 0 Punkte
.4 Gr r Ein n n r ngen
oRe der Einheite uga .slgsauc zu Unterteilunge  400-600 m? 1 Punkt 30
und Zugang der Flachen bestehen mehr
. . - 200-400 m? 2 Punkte
Optionen zur Untervermietung.
- <200 m? 3 Punkte
. Position der wichtigsten Haustechnikkanéle
2.1 Einfacher 2 Pzr Zu%a.\niwwctl Virb.ifsirt’ - Inden Boden eingebettet 0 Punkte
.1 Einfacher Zugang zu indem die Haustechnikleitungen ) .
. " . L . - Zwischen 2 Gebdudeebenen 1 Punkt 1,5
Haustechnikkanalen nicht in die Gebaudestruktur . B
. . - Oberhalb einer Gebdudeebene (Boden) 2 Punkte
eingebettet sind.
- - Unterhalb einer Gebaudeebene (Decke) 3 Punkte
2. Anderungen an
der Haustechnik - Eingebettet in einem Untergeschoss des Gebaudes 0 Punkte
im Gebadude Kunftige Anderungen der - Befindet sich in einem Technikraum auf dem Dach oder innerhalb
2.2 Einfacher Zugang zu technischen Ausrl','ls.tun'g werden eim.as zugéi.ngliche.n Innenhofs. ' o 1 Punkt
erleichtert, wenn ein einfacher - Befindet sich in einem Technikraum im Erdgeschoss mit leichtem 15

den Technikrdaumen

Zugang zu den Technikrdumen
und der Ausriistung besteht.

2 Punkte

Befindet sich auRerhalb des Geb&udes mit uneingeschranktem
Zugang 3 Punkte

Zugang von aulen
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Entwurfskonzept fiir Spezifischer zu Wie der Entwurfsaspekt zur Punktesystem Gewichtungsfaktor
die beriicksichtigender Anpassungsfihigkeit
Anpassungsfahigkeit Entwurfsaspekt beitragen kann
Der Einbau von Lingskanalen - Anschlussraster in 1 Richtung 0 Punkte
2.3 Langskanadle fir bietet Flexibilitat bei der - Kabelkanal in 1 Richtung 1 Punkt 1s
Haustechniktrassen Platzierung von Haustechnik- - Anschlussraster in 2 Richtungen 2 Punkte !
Anschlusspunkten. - Kabelkanal in 2 Richtungen 3 Punkte
. . Innenhohe (Bodenflache bis Deckenflache):
erhervuonti | Coenverdingtonerer deden | o
.4 Hohere Decken fiir sorgt fir mehr Flexibilitat bei der
. g - 3000-3500 mm 1 Punkt 4,5
Haustechniktrassen Verlegung von
S - 3500-4000 mm 2 Punkte
Haustechnikleitungen.
- >4000 mm 3 Punkte
Durch die Sicherstellung einer Gewichtete durchschnittliche GroBe der Einheit/Bodenplatte flr die
individuellen Nutzung der Unterteilung, die bedient werden kann:
2.5 Haustechnikleitungen Sanitdranlagen bei Unterteilung - >600m? 0 Punkte 3.0
zu Unterteilungen der Flachen werden mehr - 400-600 m? 1 Punkt ’
Moglichkeiten fiir die - 200-400 m? 2 Punkte
Untervermietung geschaffen. - <200m2 3 Punkte
- Tragende Fassade mit tragenden Hindernissen 0 Punkte
Nicht tragende Fassaden - Tragende Fassade ohne tragende Hindernisse 1 Punkt
3.1 Nicht tragende ermoglichen eine einfachere - Nicht tragende Fassade mit tragenden Hindernissen 2 Punkte 4s
Fassaden Anderung der Innenaufteilung und - Nicht tragende Fassade ohne tragende Hindernisse 3 Punkte ’
der duReren Elemente. Hinweis: Beispiele fiir Hindernisse sind tragende Innenwdnde, Séulen,
Aufzugsschdchte oder Installationskandile.
3. Anderungen an Der Einbau einer redundanten Variable Kapazitat:
. . Tragfahigkeit unterstiitzt mégliche | - 1,75 kN/m? 0 Punkte
der . 3.2 Zukunftssicherheit der g .g " & )
Gebdudefassade ap zukiinftige Anderungen der - 2,50 kN/m 1 Punkt 4,5
Tragfahigkeit
und -struktur Fassade und der Nutzung des - 4,00 kN/m? 2 Punkte
Gebaudes. - 5,00 kN/m? 3 Punkte
Strukturelle Entwiirfe, die die Kapazitdt, weitere Stockwerke hinzuzufiigen:
3.3 Struktureller Entwurf . R L
2ur Unterstiitzun vertikale Stirke besitzen, - 1Stockwerk 0 Punkte
. stutzuing zusatzliche Stockwerke zu tragen, - 2Stockwerk 1 Punkt 1,5
einer zukiinftigen . . g
. ermoglichen eine zukiinftige - 3Stockwerke 2 Punkte
Erweiterung . -
Erweiterung der Geschossflache. - 4 oder mehr Stockwerke 3 Punkte
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